ANEXO IV a Lei N°1.737/2004

LICENCAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPAGCAO DO SOLO

1) A instalacdo, o funcionamento e mudanca de qualquer atividade, podera se dar apds obtencdo de prévia
autorizacdo dada pelo Poder Executivo Municipal.

2) O Poder Executivo Municipal fornecera a Certiddo de Uso e Ocupacéo do Solo, sendo:

a) O interessado devera informar a inscricdo fiscal onde serd implantado o
empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

b) O Poder Executivo Municipal informara ao interessado a area onde se insere o
empreendimento, as categorias de incomodidade e sua caracterizagdo e os parametros de ocupagdo referentes a
sua area.

c) A Certiddo de uso e ocupacdo do solo serd expedida no prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data de protocolamento do pedido.

3) O enquadramento das atividades incOmodas seré realizado através de informacfes sobre o empreendimento
que deverdo ser fornecidas pelo empreendedor, quando da solicitacdo de pelo menos 1 (um) dos seguintes
documentos:

| - Diretrizes de projeto;
Il - Licenca de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o residencial;
111 - Certificado de mudanca de uso, salvo para o uso residencial;

a) O interessado devera informar o porte do empreendimento, nimero de vagas de
estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for o caso, o uso pretendido, a atividade pretendida e
seus parametros de incomodidade, conforme Anexo 1l - Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras, desta
Lei.

b) Serdo consultados a secretaria responsavel pela gestdo urbana aqueles casos cujas
informacdes prestadas ndo forem suficientes para o seu devido enquadramento ou que suscitarem divida.

4) Poderdo ser edificados empreendimentos nos quais a atividade a ser instalada ainda ndo esteja definida,
devendo o interessado, no entanto, responder no minimo o porte, nimero de vagas de estacionamento,
capacidade do estabelecimento quando for o caso e o uso pretendido para a edificacéo.

5) As Diretrizes de Projeto serdo elaboradas pelo Poder Executivo Municipal, a cargo da secretaria responsavel
pela gestdo urbana que definird as medidas mitigadoras a serem adotadas pelo estabelecimento, quando for o
caso, e deverdo ser solicitadas para todos os empreendimentos enquadrados nas categorias de uso incémodas,
conforme estabelecido no Anexo Il - Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras, desta Lei.

6) A instalacdo de qualquer atividade, salvo a residencial, dependerd da expedicdo da Licenca de
Funcionamento, que devera ser solicitada pelo interessado, instruido com cépia do carné do IPTU do exercicio
ou certiddo de dados cadastrais emitidas pelo 6rgdo municipal competente.



ANEXO V a Lei n° 1.737/2004

DIRETRIZES PARA OS PLANOS DE PARCELAMENTO DO SOLO E SUA APROVACAO

1) O Poder Executivo Municipal, a cargo da secretaria responsavel pela gestdo urbana, fixara as diretrizes para a
elaboracdo do projeto de parcelamento, a serem solicitadas pelo interessado através de pecas graficas, bem como

a documentacdo necessaria para o fornecimento de diretrizes necessarias.

2) A secretaria responsavel pela gestdo urbana analisara os documentos e fornecera a Certidao de Diretrizes que
conteré:

a - Tracado e localizacéo das vias de circulagdo do sistema viario principal;

b - Localizagdo e determinagdo das areas "non aedificandi";

¢ - Localizacéo preferencial e critérios de localizacéo das areas verdes e/ou sistema de lazer previstas;
d - Localizacdo aproximada das areas institucionais;

e - Localizacdo das areas ndo urbanizaveis;

f - Recomendagdes técnicas para implantacdo do plano de urbanizagdo quanto as condi¢Bes geotécnicas do
terreno, quando for o caso.

3) A certiddo de diretrizes sera expedida pelo Poder Executivo Municipal no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data do ultimo comunicado.

4) As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data de notificacdo do interessado,
prorrogaveis por mais 1 (um) ano, através de requerimento do interessado.

5) Os planos parcelamento do solo serdo submetidos & aprovacao do Poder Executivo.

6) Qualquer modificacdo superior a 10% (dez por cento) na execugdo do empreendimento e /ou alteracdo em
relagdo as areas publicas destinadas, devera ser submetido a nova aprovacao pelo Poder Executivo Municipal.

7) O Poder Executivo Municipal expediré o alvara para execugdo das obras apds aprovacao do projeto, atendidas
as disposicdes legais previstas nesta Lei, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da Ultima
comunicagéo.

8) O alvara para execucdo das obras teré validade de 2 (dois) anos, contados da data de sua expedic¢do, podendo
ser prorrogado por mais 2 (dois) anos, através de requerimento do interessado.

9) O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do cronograma de execugdo, sob pena de
caducidade da aprovagéo.

10) As obras deverdo ser executadas de forma a assegurar as condigdes urbanisticas e a implantacdo dos
seguintes equipamentos urbanos, seguindo rigorosamente os projetos requeridos nesta Lei:

a - Demarcacao fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de parcelamento do solo;

b - Terraplenagem e contencéo de taludes;

¢ - Sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias;

d - Rede de abastecimento de agua potavel;

e - Rede coletora de esgotos.

11) Concluidas as obras, o interessado deverd solicitar vistoria ao Poder Executivo Municipal.

12) Apos vistorias e aceitas as obras, o Poder Executivo Municipal, expedira, no prazo de 30 (trinta) dias, o
Certificado de Conclusdo das Obras de Urbanizacdo, liberando os proprietarios para o registro no Cartério de

Registro de Imoveis.

13) Serdo aceitas para fins de registro e declarado pelo Poder Executivo Municipal, as obras concluidas relativas
a demarcacdo fisica de quadras e lotes quando couber, logradouros, terraplanagem e contencdo de taludes e
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sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias, sendo obrigatério, neste caso, que o interessado
apresente Instrumento de Garantia de execucdo das obras faltantes.

14) O Certificado de Conclusdo das Obras somente sera expedido apés a realizagéo de todas as obras solicitadas.

15) O Poder Executivo Municipal somente expedird alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar areas construidas nos lotes individuais apés a expedicdo do Certificado de Concluséo das obras.

16) O Poder Executivo Municipal somente recebera, para oportuna entrega de dominio publico e respectiva
denominacdo, as vias de comunicacdo e logradouros apds a expedicéo da Certificado de Concluséo das obras.

17) Enquanto as obras especificadas nao forem aceitas pelo Poder Executivo Municipal, o seu proprietario arcara
com o pagamento de imposto territorial, com relagdo a area total das referidas vias, como terrenos néo
edificados.



ANEXO VI a Lei n° 1.737/2004
PROCESSO DE APROVACAO E REGULARIZACAO DO PLANO DE URBANIZACAO ESPECIFICA
1) O processo de regularizacdo das AEIS 1 enquadra-se na categoria de processo especial.

2) As pecas graficas, bem como a documentacdo necessaria para a aprovacdo do Plano de Urbanizagdo
Especifica deverdo ser exigidas pela secretaria responsavel pela gestdo urbana.

3) A regularizacdo em AEIS 1 podera ser solicitada por:

a - Parcelador;

b - Poder Executivo;

¢ - Poder Legislativo;

d - AssociacOes de moradores;

e - Proprietarios de terrenos onde haja ocupacao por favelas.

4) Caberd ao parcelador, no caso de parcelamentos irregulares em &reas privadas, o cumprimento de toda e
qualquer exigéncia técnica ou juridica necessaria a aprovagdo do Plano de Urbanizacdo Especifica e realizacdo
das obras necessarias a regularizagéo.

5) Na hipotese de regularizagcdo de parcelamentos requerida por associa¢fes de moradores, o Plano de
Urbanizacdo Especifica e as obras necessarias poderdo ser realizados pelo Poder Executivo Municipal, com
posterior ressarcimento dos gastos, via cobranca judicial, se necessario.

6) O Poder Executivo Municipal poderd promover o cadastramento dos adquirentes dos lotes para fins de
deposito judicial e intervir no parcelamento para posterior ressarcimento dos gastos decorrentes da intervengdo,
mediante o levantamento do deposito judicial das prestacdes.

7) N&o sendo possivel a realizagdo de depdsito judicial nos termos do § 1° do artigo 38 da Lei Federal n°
6.766/79 com as alteracGes dadas pela Lei n® 9.785/99, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a criar um
fundo especial para regularizacdo de parcelamento através de uma poupanca bancaria e sub-contas.

8) Notificados os responsaveis pelo parcelamento, os adquirentes dos lotes passardo a efetuar o pagamento das
prestacOes, nos estritos limites estabelecidos nos contratos.

9) Os valores depositados poderdo ser movimentados pela Prefeitura Municipal de Alagoinhas, com o objetivo
de contratar a elaboracéo de projetos e realizagdo de obras necessarias a regularizagdo e previstas no Plano de
Urbanizagéo Especifica.

10) Nas regularizagdes de ocupacdes em &reas privadas, solicitadas por associagdes de moradores, o Poder
Executivo Municipal notificara o proprietario da gleba e ndo havendo manifestacdo do mesmo num prazo de 60
(sessenta) dias, iniciara o processo de regularizagdo ndo cabendo ao mesmo qualquer indenizagdo futura ou
usufruto das melhorias decorrentes da urbanizacéo.

11) As notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao notificado, que assinard o
comprovante de recebimento e poderdo igualmente ser promovidas por meio do Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem deva recebé-las.

12) Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro,
o funcionério incumbido da diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob
sua responsabilidade.

13) Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados, a notificacdo sera feita por edital por 3 (trés) vezes em
jornal local, com duragdo minima de 3 (trés) dias a cada publicacdo, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias
apés a Ultima publicacao.

14) Fica dispensado do procedimento de notificacdo, as areas cujos parceladores ja foram notificados, valendo
como prova as notificagcdes contidas nos processos administrativos.
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15) O Poder Executivo Municipal poderd cumprir as exigéncias técnicas necessarias para a aprovacgao do Plano
de Urbanizagdo Especifica e execucdo de obras em areas publicas, devendo ser repassado aos moradores 0s
custos dos projetos e obras necessarias a regularizagéo.

16) Consideram-se como despesas a serem ressarcidas pelos moradores, dentre outras, as seguintes: custos de
extensdo de redes de agua e esgoto, drenagem de aguas pluviais, guias, sarjetas e pavimentacao.

17) O Plano de Urbanizacdo Especifica estabelecera o total de despesas que cabera a cada morador e a forma de
pagamento, em comum acordo com os moradores.

18) As areas publicas que possam vir a ser alienadas aos moradores, terdo acrescidas ao valor venal do lote
individual, o total de despesas com infra-estrutura.

19) O prazo maximo para andlise do Plano serd de 60 (sessenta) dias, periodo em que devera haver
comunicacdo do 6rgao técnico ao proponente, informando-o das possiveis alteragcBes necessarias ou sua
aprovagao preliminar.

20) Poderéa ser aceito para fins de regularizacdo, no caso de parcelamento do solo irregular, compromisso de
compra e venda ndo registrado da gleba parcelada, desde que a documentagéo sucessoria comprove o dominio da
area do cessiondrio proprietario.

21) Nos casos em que o parcelador ndo for o titular de dominio da gleba, este devera ser notificado para que
tome ciéncia do processo de regularizagéo.

22) Quando do ndo atendimento do titular de dominio da notificacéo referida no pardgrafo anterior, a intervengéo
na area somente podera ser realizada para fins de atendimento as exigéncias técnicas e de servicos, salvo nos
casos previstos pelo pardgrafo 4° do artigo 18 da Lei Federal n°® 6.766/79 com as alteracdes dadas pela Lei n°
9.785/99.

23) Plano de Urbanizacdo Especifica, sera apresentado e aprovado pela secretaria responsavel pela gestéo urbana
e 0 interessado sera notificado do parecer exarado.

24) Ap6s a notificagdo, o interessado devera pronunciar-se no prazo de 30 (trinta) dias, atendendo, quando for o
caso, as exigéncias formuladas pela secretaria responsavel pela gestdo urbana.

25) Aprovado o Plano de Urbanizagdo Especifica, o Poder Executivo Municipal expedira a licenga para
execucdo das obras e servicos previstos.

26) Concluidas as obras e verificado o cumprimento das exigéncias, o Poder Executivo Municipal expedird o
Auto de Regularizacdo, com o qual seré requerida a averbagdo ou o registro, quando for o caso, junto ao Cartério
de Registro de Imdveis.

27) Sera admitido para fins de registro o estabelecimento de Instrumento de Garantia que devera vincular o
minimo de 30% (trinta por cento) do nimero total de lotes do Plano de Urbanizacdo Especifica ou apresentar
garantia pecunidria ou hipotecaria.

28) A regularizacdo dos parcelamentos irregulares ndo implica o reconhecimento pelo Poder Executivo
Municipal, de quaisquer obrigac¢Ges assumidas pelo parcelador junto aos adquirentes dos lotes.

29) Expedido o Auto de Regularizacdo, devera ser requerida a averbagdo ou o registro quando for o caso junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis.



